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1.0 ANLASS UND ZIEi. DER PLANUNG

Die Gemeinde Jade beabsichtigt im Ortsteil Diekmannshausen die 1. Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 29 Gewerbegebiet ,Diekmannshausen®
vorzunehmen. AnlaR der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ist
es im Bereich vorhandener gewerblicher Nutzungen zur Starkung der Grilichen
Wirtschaftsstruktur und entsprechend der Bedarfssituation des dort anséssigen
Betriebes eine Umorganisation der gewerblichen Baufldchen innerhalb des bishe-
rigen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 29 vorzunehmen und eine
Anpassung an die derzeitigen Gegebenheiten herbeizufiihren.

Zur Abrundung des Gebietes wird eine im Westen gelegene kleinere Teilfliche in
den Geltungsbereich einbezogen. Weiterhin beabsichtigt die Gemeinde eine bisher
im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 29 festgesetzte Flache fiir Bahnanlagen
und eine Planstrafie einschlieBlich einer Wendeanlage den gewerblichen Nutzfla-
chen zuzuordnen. Bei der Bahnirasse handelte es sich um die heute nicht mehr
bestehende Strecke ,Varel - Diekmannshausen®. Die ehemals zur Erschlieflung
des Plangebietes festgesetzte Planstrale einschlielllich Wendeanlage wurde bis-
her im Plangebiet nicht realisiert und ist aufgrund der heutigen Gegebenheiten
nicht erforderiich.

im Rahmen der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 29 wird
das fir den Bebauungsplan Nr. 26 erstellte Gesamtkonzept (Kombination Bebau-
ungsplan / Griinordnungsplan} unter Beriicksichtigung der vorgenommenen Ande-
rungen beibehalten.

Analog der genannten Planungsabsicht der Gemeinde Jade erfolgt die Anderung
und Erweiterung des Bebauungspianes mit dem konkreten Ziet:

- ein eingeschranktes Gewerhegebiet(GEe) und Gewerbegebiete (GE),

- Bffentliche und private Verkehrsflachen,

- private Grinflachen,

- Wasserflachen,

- Flachen fiir Matnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur
und Landschaft,

- Flachen, die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belastet sind,

- Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen,

- Flachen mit Bindung fiir Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéssern und die

- zu erhaltenden Baume

festzusetzen.

2.0 RAHMENBEDINGUNGEN
2.1 AufstellungsbeschluB
Der VerwaltungsausschuR der Gemeinde Jade hat in seiner Sitzung am

................... die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 29
Gewerbegebiet ,Diekmannshausen” beschlossen.
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2.2 Rechtsgrundlagen
Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

- BauGB
Baugesetzbuch in der aktuellen Fassung.

- BauNVvQO
Verordnung (ber die bauliche Nuizung der Grundstiicke (Baunuizungsverord-
nung) in der aktuellen Fassung.

- PlanzVo
Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1980) in der aktuellen Fassung.

- NBauQ
Niedersachsische Bauordnung in der aktuellen Fassung.

- NNatG
Niederséchsisches Naturschutzgesetz in der aktueilen Fassung.

- NGO § 40
Niedersachsische Gemeindeordnung in der aktuelien Fassung.

- BNatSchG
Bundesnaturschutzgesetz in der aktuellen Fassung.

2.3 Kartengrundiage

Die Planzeichnung fiir den Bebauungsplan, ist unter Verwendung des vom Ver-
messungsbiiro der &ffentlich besteliten Vermessungsingenieure Dipl.-ing. Hannes
Vredenborg und Dipl.-Ing. Wilhelm Schwichow, Milchstrale 7 A in 26441 Jever zur
Verfiigung gestelliten Kartenmaterials erstelit worden.

2.4 Raiaumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1 Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 28 Gewerbegebiet ,Diekmannshausen” ist weitestgehend identisch mit dem
Geltungsbereich des geltenden Bebauungspianes Nr. 29 Gewerbegebiet
.Liekmannshausen”. Lediglich im Westen des Plangebietes wird eine bisher vom
Plangebiet ausgesparte Teilfliche zur Abrundung des Gebietes in den Geltungshe-
reich aufgenommen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird raumiich wie folgt begrenzt:

- Im Norden durch die nordliche Grenze der Verkehrsfliche der Genossen-
schaftsstrafte, durch Teilflachen des Grundstiickes 117/18 sowie durch die sid-
lichen Flurstiicksgrenzen der Flurstiicke 447/106, 449/108, 451/109, 453/110,
596/107 und in Teilen 593/106.

- Im Osten durch die Verkehrsflache der Bundesstrale B 437.
- Im Siiden durch die nordwestliche Flurstiicksgrenze der Flurstiicke 119 und

116, durch die norddstliche und nordwestliche Flurstiicksgrenze des Flurstiickes
112 sowie durch die norddstliche Flurstiicksgrenze des Grundstiickes 239/1.
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- Im Westen durch die &stliche Flurstiicksgrenze des Grundstiickes 106/5 sowie
durch eine Teilfliche des Grundstlickes 107/7.

2.5 Ziele der Raum- und Landesplanung

2.6

§ 1 BauGB schreibt die Anpassung der Bauleitplanung an die Ziele der Raum- und
Landesplanung vor. Der vorliegende Bebauungsplan beriicksichtigt die Ziele des
Landesraumordnungsprogrammes (LROP Niedersachsen von 1994). Das Regio-
nale Raumordnungsprogrammes (RROP) fiir den Landkreis Wesermarsch befindet
sich zur Zeit in Aufstellung.

im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen wird der Planungsraum, in der
zeichnerischen Darstellung, als Raum auferhalb des Ordnungsraumes festgelegt.
Innerhalb dieser iandlichen Raume sind Mainahmen durchzufiihren, die dazu bei-
tragen den Raum so zu eniwickeln, daR eine ausgewogene Raumstrukiur des
Landes erzielt wird.

Dariliber hinaus beschreibt das Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) Nieder-
sachsen von 1994 den Planungsraum als Gebiet flir das aus Landessicht die
Festlegung als Vorsorgegebiet fiir Erholung, als Vorsorgegebiet fiir die Grilntand-
bewirtschaftung, -pflege und -entwicklung und als Vorsorgegebiet fiir die Landwirt-
schaft in dem Regionalen Raumordnungsprogramm in Betracht kommt.

An den Geliungsbereich des Bebauungsplanes grenzt weiterhin ein Vorsorgege-
biet fiir Natur und Landschatft.

Folgende weitere Ziele der Landesplanung werden durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes beachtet,

- Starkung der Wirtschaft im Planungsraum sowie die Verbesserung der Wirt-
schaftsstruktur. Dazu gehdren Malinahmen zur Sicherung oder Entwickiung
von Arbeitsplétzen.

- Ansiedlung neuer, die Wirtschaftsstruktur des Raumes verbessernde Unter-
nehmen, sowie die Forderung vorhandener orisansdssiger Unternehmen,
wenn damit eine Arbeitsplatzsicherung oder Neuschaffung und eine Steige-
rung der Wettbewerbsfdhigkeit verbunden ist.

Vorbereitende Bauleitplanung

Fir die Gemeinde Jade befindet sich zur Zeit ein Fldchennutzungsplan in Aufstel-
lung. Der geltende Flachennutzungsplan der Gemeinde Jade wurde 1980 geneh-
migt. Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.29 Gewerbegebiet
,LDiekmannshausen* erfolgte die 16. Anderung des Fldchennutzungsplanes.

In der Planzeichnung der 16. Fldchennutzungsplanédnderung werden im Geltungs-
bereich gewerbliche Baufldchen, Fldchen fiir den Giberbrtlichen Verkehr und fiir die
ortlichen Hauptverkehrswege (Bahnanlagen), Fldchen flr Versorgungsanlagen
sowie fur Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (Trinkwasserver-
sorgungsleitungen), sowie Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwickiung von Natur und Landschaft dargestelit.

Die Plangebietsfliche der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 28 Gewerbegebiet ,Diekmannshausen wird in der 16. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes weitesigehend berlicksichtigt. Die Inhalte des Fldchennutzungs-
planes werden durch die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes nur
insoweit beriihrt, dal? eine Umorganisation der gewerblichen Bauflachen erfolgt.
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3.0

3.1

3.2

Des weiteren wird auf die Festseizung der Bahnanlage im verbindiichen Bauleit-
plan verzichtet, da diese in der Orlichkeit nicht mehr vorhanden ist. Im Westen
wird der Geltungsbereich geringfiigig erweitert. Eine Angleichung oder Anderung
des Flachennutzungsplanes ist aufgrund der geringfiigigen Anderungen zunéchst
nicht erforderlich. Im Zuge der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes werden
die Inhaite des Bebauungsplanes beriicksichtigt.

STADTEBAULICHE BESTANDSSITUATION

Nutzungsstruktur

Entsprechend der im Bebauungsplan Nr. 29 Gewerbegebiet ,Diekmannshausen”
getroffenen Festsetzung Gber die Art der baulichen Nuizung stellt sich das Plan-
gebiet heute vorrangig gewerblich genutzt dar.

Teilflachen im Bereich der Flurstiicke 456/111, 458/117 und 118/1 wurden von
einem ortsansédssigen Transportunternehmen als Erweiterungsflachen in Anspruch
genommen. Vorrangig sind hier Lagerplatze vorhanden. Dariiber hinaus erfoigte
innerhaib dieser Flachen bereits weitestgehend die Realisierung der im Griinord-
nungsplan zum Bebauungsplan Nr. 29 geforderten Ausgleichsflachen und -mal3-
nahmen.

Die im Westen des Plangebieies liegenden Grundstiicke 106/4, 107/7, 107/5,
110/5, 109/7, 109/9 450/108 448/107 und 555/108 unterliegen ebenfalls einer
gewerblichen Nutzung. Die baulichen Anlagen des dort ehemals ansdssigen BEB-
Betriebes sind heute in der Ortlichkeit nicht mehr vorhanden. Gleiches trifft fir die
im Norden des Geltungsbereiches gelegenen Gieisanlagen zu.

Im Bebauungsplan Nr. 29 wurde zur ErschlieBung der inneren Gewerbeflachen
eine weitere PlanstraBe ausgehend von der Olstralle festgesetzt. Eine Realisie-
rung dieser Strafle erfolgte bisher nicht.

Das weitere Umfeld des Bebauungsplanes stellt sich heute wie folgt da:

Im Norden begrenzen gewerbliche Bauflichen des Transportunternehmens den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes. Die unmitielbar daran anschlieBenden
Flachen werden heute landwirtschaftlich genutzt. im Zuge der Flachennutzungs-
planneuaufsteliung ist jedoch eine Entwicklung dieses Bereiches vorgesehen,

Im Siiden sowie im Weasten schliedt das Landschaﬁsschutzgebtet ~ader Moor-
marsch” an das Plangebiet an.

Ostlich wird der Planbereich von der B437 begrenzt.

Immissionssituation

Entsprechend den getroffenen Fesisetzungen des Bebauungsplanes Nr. 29 wer-
den im Rahmen der in der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr.
29 innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete (Gewerbegebiet mit Nutzungsein-
schrankungen (GEe) und Gewerbegebiete(GE)) Wohnungen fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen und Betriebsleiter zugelassen. Dieser Nufzungsbestand ist
typisch flr die Art der baulichen Nufzung in Gewerbegebieten, die jedoch vorwie-
gend der Unterbringung von nicht erheblich beidstigenden Gewerbebetrieben die-
nen. Mogliche Larmemissionen kénnen somit dem Bewohner der im Gewerbege-
biet ausnahmsweise zuld@ssigen Nutzungsart, Wohnungen fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen und Betriebsleiter zugemutet werden.
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Zur Abstufung zu den ndrdlich heranriickenden Strukturen und um einen konflikt-
freien Ubergang zum Landschaftsschutzgebiet herzustellen, wird im Westen des
Plangebietes ein Gewerbegebiet mit Nutzungseinschrankungen festgesetzt. inner-
halb dieses Gewerbegebietes sind nur Betriebe und Betriebsteile zuléssig, deren
L.Armemissionen ,nhicht wesentlich stdren®.

Mit der Reduzierung der innerhalb der Gewerbegebiete zuldssigen Larmemissio-
nen von ,nicht erheblich beldstigend” auf nicht wesentlich stérend® erfolgt die
Gleichsetzung des Storungsgrades des Gewerbegebietes mit dem eines Mischge-
bietes. Ein konfliktfreier Ubergang des Gewerbegebiet zum Landschaftsschutzge-
biet, der an dieser Stelle nicht wie in den Gbrigen Bereichen durch umfangreiche
vorgelagerie Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft gegeben ist, wird durch diese Festsetzung gewéhrlei-
stet.

3.3 Altlasten

Fiur die Altablagerungen sind im Rahmen des Altlastenprogrammes des Landes
Niedersachsen, im Auftrag des Landkreises Wesermarsch als zustandige Behdrde
fur die Altablagerungen, durch ein Ingenieurbiiro die gezielten Nachermitflungen
durchgefuhrt worden. Hiernach liegen im Plangebiet keine Altablagerungen vor.
Soliten allerdings bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablage-
rungen zutage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehdrde zu benachrich-
tigen,

Die Flachen im nordwestlichen Bereich des Plangebietes wurden ehemals von
einem Betrieb zur Forderung und Lagerung von Rohdl (BEB) genutzt.

Bei der Forderung von Rohdl kdnnte eine Bodenverunreinigung und damit eine
umweligefdhrdende Belastung des Bodens entstanden sein. Entsprechend den
Belangen des Umweltschutzes und den aligemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse, ist bei der Umnutzung des Betriebsgelandes, das
Grundstiick bzw. der Boden auf umweltgefardende Stoffe zu untersuchen, und ggf.
Zu sanieren. '

4.0 INHALT DES BEBAUUNGSPLANES
4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
- Art der baulichen Nutzung

innerhalb des Bebauungsplangeltungsbereiches wird entsprechend der ables-
baren Nutzungsstrukiur und der getroffenen Festsetzungen im geltenden
Bebauungsplan Nr. 29 die Art der baulichen Nutzung {iber die Festsetzung
eines Gewerbegebietes mit Nufzungseinschrénkungen (GEe) geménR
§ 8 BauNVO und lber die Festsetzung von Gewerbegebieten (GE) gemdR
§ 8 BauNVOQ definiert.

- Gewerbegebiet mit Nutzungseinschrinkungen (GEe)

Zum Schutz heranriickender Strukiuren wird im Westen des Plangebietes ein
Gewerbegebiet mit Nutzungseinschrankungen (GEe) geman § 8 BauNVO fest-
gesetzt. Die Einschrdnkung des Gewerbegebietes wurde dahingehend vorge-
nommen, daft nur Betriebe und Betriebsteile zuldssig sind, deren Larmemissio-
nen ,nicht wesentlich stéren”.
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Dartiber hinaus ist innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes die aus-
nahmsweise zulassige Nutzung gemafR § 8 (3) Nr. 1 BauNVO - Wohnungen flr
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen und Betriebsleiter, die dem Gewerbebe-
trieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeord-
net sind - zuléssig (gem. § 1 (6) Nr. 2 BauNVO).

Die ubrigen ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen gemaft § 8 (3) Nr. 2 und 3
BauNVQO wie:

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie

- Vergnigungsstitten

sind gemdaf. § 1 (8) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandieil des Bebauungsplanes und
damit unzuidssig.

Die Zulassigkeit von Nutzungen gem. § 8 (3) Nr. 2 und 3 wiirde dem Planungs-
ziel der Entwicklung eines Gewerbegebietes zur Stérkung der gewerblichen
Wirtschaft entgegen stehen. Die genannten Nutzungen wiirden den Boden
blockieren und die Struktur schadigen.

- Gewerbegebiet (GE)

Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete (gem. § 8 BauNVO) sind die unter
§ 8 (1) und (2) Nr. 1,2,3 und 4 BauNVQO aufgefiihrten Nutzungen uneinge-
schrankt zuldssig.

Dariiber hinaus ist innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete entsprechend
der bereits ablesbaren Nutzungsart die ausnahmsweise zuldssige Nutzung
geman § 8 (3) Nr. 1 BauNVO - Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonen und Betriebsieiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen-
uber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind- zuldssig
{gem. § 1 (6) Nr. 2 BauNVO).

Wie schon im Gewerbegebiet mit Nutzungseinschréankungen, sind auch hier die
abrigen ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemafR §8(3) Nr. 2 und 3
BauNVO

gemdal. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungspianes.

Der Ausschlul} der (ibrigen ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen innerhalb der
festgesetzten Gewerbegebiete (GEe und GE) ist notwendig, um den vor-
handenen Gebietscharakier zu erhalten. Die Eigenart des Gewsrbegebietes
wird von dem Ausschiuf nicht bertihrt.

- MaB der baulichen Nutzung

innerhalb der Gewerbegebiete (GE und GEe) wird das Mak der baulichen Nut-
zung entsprechend der bereits im Bebauungsplan Nr. 29 getroffenen Festset-
zungen liber eine festgesetzte Grundflachenzahl von GRZ 0,6 und eine festge-
setzte GeschoRfldchenzahi von GFZ 1,2 definiert. Hierdurch wird dem konkreten
Bedarf entsprochen und am Ortsrand eine sehr massive Baudichte vermieden,

Die Héhe der baulichen Anlagen wird durch eine zweigeschossige Bauweise
festgesetzt. Da die Fesisetzung einer zweigeschossigen Bauweise entspre-
chend § 16 BauNVO relativ viel gestalterischen Spieiraum, auch hinsichtlich der
Hohenbegrenzung 1a6t, wird als zusétzliche Festsetzung die Hohe der Gebéu-
detraufen und die Firsthdhe der Gebdude im Bebauungsplan festgesetzt. Diese
Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen entsprechend § 16 (2) Nr. 4 BauNVO
in Verbindung mit § 18 BauNVO ist ein Garant dafiir, daR bei die Errichtung

INCWA



Bebauungsplan Nr. 28 / 1. Anderung und Erwsiterung Gewerbegebiet ,Diekmannshausen” 7

bauilicher Anlagen die Mbhen der umliegenden Gebdude nicht Gberschritten
werden. Im Plangebiet wird die Traufhdhe mit 8,0 m und die Firsthéhe mit
10,00 m festgesetzt. Der obere Bezugspunkt bei der Festsetzung der Traufhohe
ist die Schnittkante zwischen den Auenflichen des aufgehenden Mauerwerkes
und der Dachhaut (Traufe). Bei der Festsetzung der FirsthGhe wird der Dachfirst
als oberer Bezugspunkt festgesetzt. Der untere Bezugspunkt st die
StraRenoberkante der nachstliegenden éffentlichen ErschlieBungsstrafie.
Ausgenommen von dieser Regelung sind einzelne funktionsgerechie technische
Anlagen (z.B. Schornsteine, Liiftungs-, Filter- und sonstige technische Anlagen
sowie Sendemasten etc.), die nicht durch andere Ausfiihrungen innerhalb der
vorgenannten Gebaudehohen errichtet werden kénnen,

4.2 Bauweise, tiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
{§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die Bauweise als offene Bauweise
gemaR § 22 BauNVO festgesetzt. Die Gebdude miissen den seitlichen Grenzab-
stand gemaR Landesbauordnung einhalten.

Die ,0berbaubaren Grundstiicksflachen* werden {iber die festgeseizien Baugren-
zen definiert, so dafk sich daraus im Geltungsbereich einzelne Bauteppiche erge-
ben. Die Baugrenzen werden in der Regel in 3,0 m Abstand zu den Verkehrsfla-
chen und zu den Grinflachen festgesetzt. Lediglich im Westen, in den unmittelba-
ren Ubergangsbereichen zur freien Landschaft, betrdgt der Abstand der Baugren-
zen zu den Griinfidchen 5,0 m.

Im sidlichen Teilistiick des Geltungsbereiches wird die Baugrenze zur Straenver-
kehrsfldche der Bundesstralle B 437 auf 20,0 m festgesetzt. Im nérdlichen Teilbe-
reich des Bebauungsplanes wird entlang der B 437 die Baugrenze entsprechend
des baulichen Bestandes festgeseizt bzw. folgt der mit einem Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht belasteten Flache.

Abweichend von den getrofienen Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 29 Gewer-
begebiet ,Diekmannshausen” ist in der 1. Anderung und Erweiterung des Bebau-
ungsplanes Nr. 29 die Errichtung von Nebenanlagen (gem. § 14 BauNVO) sowie
von Stellplédtze und Garagen (gem. § 12 BauNVO) aufierhalb der, durch die Bau-
grenzen definierten ,liberbaubaren Grundstiicksflchen” zuldssig. Dieses erfolgte,
um den anséssigen Gewerbebetrieben einen gréReren Nutzungsspielraum inner-
halb der eigenen Flachen zuzubilligen.

4.3 Verkehrsflichen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

-  StraBenverkehrsflachen [ private Verkehrsfidche

Die auBere Erschliefung des Plangebietes erfolgt iiber die, den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes im Osten begrenzende Bundesstralie B 437 Varel -
Rodenkirchen. Abzweigend von der B 437 bilden die ,Genossenschaftsstrale”
und die aus Richtung Westen in das Plangebiet hineinfilhrende ,Olstraike” die
HaupterschlieBungsachsen des inneren Plangebietes. Diese werden im Bebau-
ungsplan als Offentliche StraRenverkehrsflachen festgesetzt, wobei die
StraRenverkehrsflache der ,Olstrake”. auf insgesamt 8,0 m Breite aufgeweitet
und die ,Genossenschaftsstralle” in ihrer derzeitigen Breite belassen wird.

Zur weiteren Beordnung des Gesamtbereiches und zur weiteren ErschlieBung
der inneren Gewerbefldchen wird im Bereich einer bereits vorhandenen privaten
ErschliieBungsanlage eine 8,0 m breite private Verkehrsflache festgesetzt, die
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im Osten an die ,Genossenschaftsstrafie® anbindet. Die Zugénglichkeit der
Baugrundstiicke {ber Flachen, die nicht dem offentlichen Verkehr gewidmet
sind, ist entsprechend § 5 Abs. 2 NBauO zu sichern.

- Ruhender Verkehr

Den Belangen des ruhenden Verkehrs kann durch die Anlage von Parkbuchten
innerhalb der festgesetzten offentlichen Verkehrsflache Rechnung getragen
werden.

- Sichtdreiecke

Die Sichtdreiecke werden nach der Empfehlung flir die Anlage von Erschlie-
Bungsstralen (EAE) bedarfsgerecht festgelegt. Demnach werden im Aufmiin-
dungsbereich der ,Genossenschaftsstralle” auf die B 437 und im festgesetzten
Einfahrisbereich der Gewerbefldchen Sichtdreiecke mit den Schenkeildngen
von 70,0 m innerhalb der B 437 sowie 10,00 m innerhalb der aufmiindenden
Stralke festgesetzt. Auf die Festsetzung eines Sichtdreieckes im Aufmiin-
dungsbereich der privaten Verkehrsflache auf die ,OlstraRe” wird aufgrund der
vorrangigen Anliegerverkehre verzichtet.

Die Fldchen innerhalb der festgesetzten Sichidreiecke sind von sichtversper-
rende Anpflanzungen und bauliche Anlagen oberhalb 0,80 m Hohe, gemessen
von Fahrbahnoberkante, freizuhalten. Ausgenommen sind, die gemaR § 9 (1)
Nr. 25 b BauGB festgesetzten Gehélz- und Baumbesténde.

- Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

innerhalb des Plangebietes wird entsprechend der bisherigen Festsetzung des
Bebauungsplanes und um weitere GrundstiickserschlieRungen ausgehend von
der B 437 zu vermeiden entlang der BundesstraRe B 437 ein Ein- und Aus-
fahrtsverbot festgesetzt. Ausgenommen von dieser Regelung sind der festge-
setzte Einfahrishereich im Osten des Plangebietes sowie der Anschluf der
Genossenschaftsstrale an die B 437.

- Einfahrisbhereich

Ausgehend von der Bundesstrale B 437 wird aufgrund der bestehenden
Betriebszufahri, die Bestandsschutz geniel3t und entsprechend der Festsetzung
des Bebauungsplanes Nr. 29 innerhalb des Plangebietes ein Einfahrisbereich
zu den unmittelbar angrenzenden gewerblichen Baufidchen festgesetzt. Es ist
beabsichtigt den an dieser Stelle vorhandenen Einfahrisbereich langfristig zu
sichern und somit die ErschlieRungsnotwendigkeit des ansassigen Betriebes zu
beriicksichtigen. Im Falle einer Anderung (z. B. durch Ansiedlung mehrerer
Betriebe) mull die ErschlieRung riickwartig mit AnschluB an die
Genossenschaftsstraie erfolgen.

INGWA



Bebauungsplan Nr. 29 / 1. Anderung und Erweiterung Gewerbegebiet ,Diekmannshausen® 9

4.4 Fiihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen (gem. § 9 (1) Nr. 13 BauGB)

Im Plangebiet des Bebauungsplanes verlaufen drei Hauptwasserieitungen des
Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes (OOWV). Die genaue Lage der
Versorgungsleitungen ist nachrichtlich zu {ibernehmen. Es gelten die Planungsre-
geln fur Wasserleitungen und Wasserrohrnetze (Regelwerk DVGW W 403 vom
Januar 1988).

Flir die ordnungsgemaéfe Unterbringung der Versorgungsieitungen in den Plan-
stralen sollte ein durchgehender seitlicher Versorgungsstreifen mit einer durch-
lassigen Oberflachenbefestigung angeordnet werden. Dieser darf wegen erforder-
licher Wartungs-, Unterhaltungs- oder Emeuerungsarbeiten weder bepflanzt noch
mit anderen Hindernissen (Blumenkiibel oder Entsorgungs-ieitungen) versehen
werden. Um Beachtung der DIN 1998 wird in diesem Zusammenhang gebeten.

Stdlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (AuBerhalb des Plangebie-
tes) verlauft eine Hauptgasleitung der Energieversorgung Weser - Ems.

4.5 Griinflichen (gem. § 8 (1) Nr. 15 BauGB)

in der Planzeichnung des Bebauungsplanes werden private Griinflichen festge-
setzt. Diese dienen der Aufnahme der Flachen zum Anpflanzen von B&umen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB, der Fli-
chen mit Bindungen fiir die Bepflanzung und fir die Erhaliung von Baumen und
Strauchern gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB sowie der Flachen fiir Mainahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Naiur und Landschaft gem.
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB.

4.6 Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (gem. § (1) Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der privaten Griinflichen werden im Plangebiet der 1. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 29 Gewerbegebiet ,Diekmannshausen”
Flachen fiir MaRnahmen zum Schufz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft gema? § 9 (1) Nr. 20 BauGE fesigesetzt. Diese Festsetzungen
erfoigen als Ausgleichsmafinahmen (gemaft § 10 NNatSchG) zur Kompensation
der unvermeidbaren, zuldssigen Eingriffe in die Natur und Landschaft. Die Art und
der Umfang der durch die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes erfoig-
ten Eingriffe in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalies, wie auch die zur Kom-
pensation notwendigen Manahmen werden im zugehdrigen Griinordnungsplan
ermittelt und dargestelit. Die Aussagen und Festsetzungen des Griinordnungspla-
nes zum Bebauungsplan Nr. 29, sowie die in der zum Bebauungsplan
Nr. 29 /1. Anderung und Erweiterung erarbeitete durchgefiihrte Anderung des
GOP sind Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan.

tnnerhalb der festgesetzien Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwickiung von Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB im Bereich
der Parzellen 456/111, 458/117 und 118/1 ist eine extensive, artenreiche Wiesen-
flache anzulegen und zu entwickeln. Zudem sind dauerwasserfiihrende Teiche
bzw. Tumpel, wie auch temporédre (nur zeitweise wasserfiihrende) Tiimpel und
Senken (flache Mulden) anzulegen. Zur Abschirmung dieser Flichen sind neue
Grdben in naturnaher Ausgestaltung anzulegen und vorhandene Griben naturnah
zu entwickeln. Je Grabenabschnitt ist eine Querungsmdéglichkeit von maximal
15,0 m Breite zulassig. Eine nachteilige Verdnderung der Graben- und Uferstruktu-
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ren (z. B. Uferverbau) ist nicht zul&ssig. Die aus entwasserungstechnischer Sicht
notwendige Unterhaltung der Grdben ist unter Beriicksichtigung des Arten- und
Biotopenschutzes vorzunehmen.

4.7 Flachen die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit,
eines ErschlieBungstrigers oder eines beschrinkten Personenkreises bela-
stet sind (gem. § 9(1) Nr. 21 BauGB)

Im Plangebiet des Bebauungsplanes befinden sich Hauptwasserleitungen des
Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes. Um die Zugénglichkeit der vor-
handenen Versorgungsleitungen und die erforderlichen Schutzstreifen planungs-
rechtlich zu sichern, werden Flachen, die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
belastet sind, zugunsten des OOWV festgeseizi. Es gelten die Planungsregeln fiir
Wasserleitungen und Wasserrohmetze (Regelwerk DVGW W 403 vom Januar
1988), die unter anderem besagen: Innerhalb der Schutzstreifen diifen keine
betriebsfremden Bauwerke errichtet werden. Die Schutzstreifen sind von Bewuchs,
der die Instandhaltung der Leitung beeintrichtigt, freizuhalten. Flachen innerhalb
des Streifens diirfen nur leicht befestigt werden.

4.8 Flachen fir das Anpflanzen von Bidumen, Striuchern und sonstigen Bepflan-
zungen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

innerhalb des Plangebietes werden zur Einbindung der gewerblichen Bauflachen in
die umliegenden Landschaftsstrukturen und zugleich zur Eingriinung des Gebietes
entlang der westlichen und nordwestlichen Plangebietsgrenze, nérdlich entlang der
Olstrake, im siidlichen Teil der Parzellen 456/111, 458/117 und 118/1 sowie in
Teilbereichen entiang der B 437 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB im Bereich privater
Griinflachen festgesetzt. Innerhalb der festgesetzten Fidchen zum Anpflanzen von
Baumen, StrAuchem und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB
sind ausschlieBlich standortgerechte Gehdize gemaf dem Pflanzenschemata des
beiliegenden GOP anzupflanzen.

vorgeschiagene Gehdlzarten:

Schwarzerle, Esche. Zitterpappel, Stieleiche, Eberesche, Hasel, Weilldorn, Schiehe, Faul-
baum, Schwarze Johannisbeere, Hundsrose, Ohrweide, Aschweide, Holunder

Qualitat: Baume: Leichte Heister, 1 x verpflanzt, Héhe 150 cm
Strducher:  Leichte Striucher, 1 x verpflanzt, Héhe 80 - 100 cm

Der Aufbau der Abpflanzungen wird durch das Pflanzschema A - in Anlehnung an
die Vorgaben des GOP von 1992 - vorgegeben. Der Abstand der Pflanzreihen hat
dabei 1,0 m, der Abstand in der Reihe ebenfalls 1,0 m zu betragen. Die Auswahli
der Geholzarten ist den Pflanzschemata in der GOP-Karte: PLANUNG zu entneh-
men.

Entlang der Graben innerhalb des Gewerbegebietes sind in wechselnden Abstan-
den dreireihige Gehdlzgruppen unterschiedlicher Lange (bis zu 10 m) gem. Pflanz-
schema B anzupfianzen. Der Abstand der Pflanzreihen hat 1,0 m, der Abstand in
der Reihe ebenfalls 1,0 m zu betragen. Die Auswahl der Gehdizarten ist dem
Pflanzschema in der GOP-Karte: PLANUNG zu entnehmen.

Um eine moglichst schnelle Eingriinung und Einbindung der Gewerbefliachen zu
erreichen sind u.a. schneliwiichsige Pionierbaumarten wie z.B. die Zitterpappel im
Rahmen der Abpflanzung vorgesehen. Diese Gehdlze sind nach Erfiillung ihrer
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Funktion (schnelle Eingrinung) im Zuge eines Pflegeeingrifies zu entfernen, so
daft den wertvolleren Geholzen wie Eiche und Esche ausreichend Entwickiungs-
raum gegeben wird.

Die Pilanzungen sind in der auf die Fertigstellung der RohbaumaRnahmen folgen-
den Pflanzperiode zu erfiilien.

Um die Zugénglichkeit der Bauflachen im Nordwesten des Plangebietes zu sichern
ist es zuléssig ausgehend von der Olstralke je Grundstiick eine Zufahrt von maxi-
mal 10,0 m Breite durch die Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen hindurch anzulegen.

4.9 Fidchen mit Bindung fir Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Biumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewidssern
(8 9 (1) Nr. 25b BauGB)

Die im Plangebiet vorhandenen zusammenhéngenden Gehdlizbestidnde die gréker
als 50 gm sind, insbesondere gilt dieses fir den im Nordosten des Plangebistes
vorhandenen Okologisch wertvolien Bereich (Art und GroRe der erhaltenswerten
Biotopstruktur wird im beiliegenden Griinordnungsplan erlautert) sowie Einzel-
b&ume, deren Stammumfang , gemessen in 1,0 m Hohe gréRer/gleich 0,60 m ist,
werden im Plangebiet gemaR § 9 (1) Nr. 25 b BauGB gesichert.

innerhatb der festgesetzten Flache fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdassern ist der gesamte Gehdlzbestand
dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und zu schiitzen. Bei Abgéangen eines Gehbizes
sind an gleicher Stelle gleichwertige Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Es sind ausreichende Sicherungsmafnahmen gem. DIN 18920 (Schutz von B&u-
men, Pflanzenbestdnden und Vegetationsfidichen bei BaumaRnahmen) und den
Richilinien flir die Anlage von Stralen-Teil-Landschaftsgestaltung; Abschnitt 4
"Schutz von Baumen und Strauchemn im Bereich von Baustellen” (RAS-LG 4) dem
derzeitigen Stand der Technik entsprechend zu treffen.

Zudem wird Uber die Festsetzungsform ein Teilstiick eines im Plangebiet
liegenden, fiir die Wasserhaltung notwendigen Grabens gesichert.

4.10 Ver- und Entsorgung

- Gas- und Stromversorgung
Die Gasversorgung und die Versorgung des Plangebietes mit elektrischer
Energie erfolgt durch den AnschluB an die Versorgungsnetze der Energiever-
sorgung Weser - Ems (EWE).

- Wasserversorgung
Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser und Léschwasser ist durch
den Anschluf an das Versorgungsnetz des Oldenburgisch - Osfifriesischen
Wasserverbandes (OOWV) sichergestellt.

- Abwasserentsorgung
Die Beseitigung der anfallenden Abwisser erfolgt Gber ein Kanalnetz der
Gemeinde Jade zur Kldranlage Diekmannshausen / Schweiburg.

- Brandschutz
Im Interesse ordnungsgemaBer Vorkehrungen fiir den Brandschutz, sind auf
den erforderlichen Rohrleitungen Wasserentnahmestelien (Hydranten) vorzuse-
hen. Die erforderlichen Entnahmestellen miissen innerhalb bebauter Gebiete in
einer Entfernung von weniger als 150,0 m zur Verfiigung stehen.
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- Abfallbeseitigung
Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Landkreis VWesermarsch.

- Oberflachenentwasserung

Das Niederschiagswasser soll so lange wie mdglich im Gebiet gehaiten werden
um den Eingriff in den Wasserhaushalt weitestgehend zu minimieren. Aus die-
sem Grund werden MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Natur und Landschaft gemaf § 9 (1) Nr. 20 BauGRB innerhalb des Plange-
bietes festgesetzt,

Das anfallende Regenwasser von Dachflachen, von Lagerflachen und von Fla-
chen anderer Nutzung, von denen kein Schadstoffeintrag zu erwarten ist, ist auf
den Grundstiicken zu versickern, sofern die Bodenverhéltnisse und der
Grundwasserstand eine Versickerung zulassen bzw. in die festgesetzten Gra-
ben abzufiihren.

Gleiches gilt fiir das anfallende Niederschlagswasser im Bereich der &ffentlichen
Verkehrsfiache.

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ein Oberflachenentwésse-
rungsplan erstellt worden.

- Fernmeldetechnische Versorgung
Als Lizenznehmer der Klasse 2 und 3 nach § 6 Abs. 1 Nr. 1 Telekommunikati-
onsgesetz (TKG) beabsichtigt die Deutsche Telekom AG, das Neubaugebiet mit
Telekommunikationsleitungen zu versorgen.

5.0 NATUR UND LANDSCHAFT

Die Gemeinden sind gehalten bei der Aufstellung von Bauleitpldnen inshesondere
die Belange des Umweltschuizes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege
gem. § 1 (5) Nr. 7 BauGB zu berilicksichtigen.

Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspfiege sind:

- die Vermeidung und Minimierung erheblicher Eingriffe in den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild

- der Ausgleich unvermeidbarer Eingrific durch enisprechende Kompensations-
mafinahmen und

- die Einbindung der Baugebiete in die Landschaft und ihre griinordnerische Gestal-
fung. |

Die Gemeinde Jade hat sich angesichts der im Plangebiet vorherrschenden unter-

schiedlichen Nutzungsanspriche zwischen der Gewerbeansiediung und des Natur-

Landschaftsschutzes sowie der Umorientierung der Flachen, {iber die Kombination

Bebauungsplan und Griinordnungsplan, ein bau- und planungsrechtlich bindendes

Konzept fir den Geltungsbereich der 1.Anderung und FErweiterung des -
Bebauungsplanes Nr. 29 Gewerbegebiet ,Diekmannshausen” zu erstellen.

Aufgabe des Griinordnungsplanes ist, die Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege umfassend zu beriicksichtigen, so daf die Entwicklung und detail-
lierte Festlegung von MaRnahmen mit denen unvermeidbare Eingriffe in den
Naturhaushalt, die mit der Realisierung des Bebauungsplanes verbunden sind, ver-
mieden bzw. minimiert und kompensiert werden kdnnen (bzw. dessen 1. Anderung
und Erweiterung).
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6.0

Analog der 0.g. Zielsetzung werden in dem beiliegenden GOP zum Bebauungsplan
zu den folgenden Punkten Aussagen gemacht und Festseizungen getroffen.

lLandschaftsiikologische Bestandsaufnahme und Bewertung

- L.age im Raum

- Naturrdumiiche Standortverhaitnisse

- Zustand von Natur und Landschaft

- Landschaftsbild

- Zusammenfassende Bewertung

- Planungsvorgaben aus landschafisékologischer Sicht
- Siediung und Nutzung

Auswirkungen der geplanten Gewerbegebietsausweisung bzw. deren internen
Umstrukturierung und Erweiterung auf den Naturhaushalt und das Land.
schafisbild '

- Eingriffe und Auswirkungen der Eingriffe
- Eingriffshilanzierung

Landschaftspflegerische MaBnahmen

- Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung der Landschaft
- Ausgleichsmalinahmen

- Griinordnung

- Pflanzungen

- Einsaat

- Unterhaltung und Pfiege

Die mit der Realisierung der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 28 Gewerbegebiet ,Diekmannshausen” verbundenen unvermeidbaren Beein-
trachtigungen, konnen volisténdig iber AusgleichsmaRnahmen gemaR § 10 NNatG
im Plangebiet kompensiert werden, so daR ErsatzmaBnahmen auRerhalb des
Plangebietes nach § 12 NNatG nicht erforderlich sind.

Des weiteren werden im Rahmen des Griinordnungsplanes Vorschiage fir textii-

che Festsetzungen getroffen, die in der 1. Anderung und Erweiterung des Bebau-
ungsplanes Nr. 29 Beriicksichtigung finden.

FOLGEMASSNAHMEN

- Bodenordnende Malknahmen

Die Flachen, die fir den Bau bzw. Ausbau der erforderlichen 6ffentlichen
ErschlieBungsstrale bendtigt werden, miissen von der Gemeinde erworben
bzw. Ubermnommen werden, soweit sie nicht bereits in deren Besitz sind.
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- Soziale Malinamen

Nachhaltige Auswirkungen auf die persdnlichen Lebensumstdande der im Pla-
nungsgebiet lebenden und arbeitenden Menschen, werden nicht erwartet.
Soziale MaRnahmen sind bei der Durchfiihrung des Bebauungsplanes aus die-
sem Grund nicht erforderiich.

- Oberbodenschutz (§ 202 BauGB)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen Veranderungen der Erdoberfldche ausgehoben wird, ist in nuizba-
rem Zustand zu erhalien und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiifzen
(§ 202 BauGB).

-  Kosten

Die fiir die Gemeinde Jade im Zusammenhang mit der Anderung und Erweite-
rung des Bebauungsplanes Nr. 29 entstehenden Kosten sind zu gegebener Zeit
haushaltsméafig bereitzustellen.

7.0 VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung gemaR §3 (1) BauGB
(offentliche Darstellung der allgemeinen Ziele und ﬂZwecke der Planung und
Anh&rung der Biirger) erfolgte ant : A.i.i’”ff.«:":ﬁfmnﬂ Tt e A

2% ‘x*:u

Tagespresse—

2. Der Entwurf der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 29
Gewerbegebiet ,Diekmannshausen’ hg;fém:t dgr Entwurfsbegrundung gem.

§ 3 (2) BauGB in der Zeit vom il i 7 A, ‘% sffentlich ausgele-
gen.

3. Nach Abwégung der Anregungen und Bedenken hat der Rat der Gemeinde
Jade den Bebauungsplan als Satzung gem. § 10 BauGB in seiner Sitzung am
XL 1978 peschiossen.

Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr 29 Gewerbegebxet
"Diekmannshausen " als Satzung mitbeschlossen worden.
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8.0 FESTSETZUNGEN / UBERNAHMEN

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb des festgesetzien Gewerbegebietes mit Nutzungseinschrdnkungen
(GEe) gemal § 8 BauNVO sind nur Betriebe und Betriebsteile zuléssig deren
Larmemissionen nicht wesentlich stdren (gemant § 1 (5) BauNVQO).

2. Innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes mit Nutzungseinschrankungen
(GEe) und innerhalb der festgesetzten (Gewerbegebiete (GE) gemafR § 8
BauNVO ist die ausnahmsweise zulassige Nutzung gemad §8(3)
Nr. 1 BauNVO Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegeniiber in Grundfliche und Baumasse untergeordnet sind gemaf
§ 1 (6) Nr. 2 BauNVO aligemein zuldssig. Die ausnahmsweise zuldssigen Nut-
zungen gemas § 8 (3) Nr. 2 und 3 BaulNVO sind gemaf § 1 (6) Nr. 1 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes,

3. Innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes mit Nutzungseinschrankungen
(GEe) und innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete (GE) diirfen die bauli-
chen Anlagen eine Traufhdhe {TH)} von maximal 8.00 m und eine Firsthdhe
(FH) von maximal 10,00 m nicht Uberschreiten (§ 16 (2) Nr. 4 BauNVQ).
Bezugspunkie (§ 18 (1) BauNVO):

Oberer Bezugspunkt (Trauthdhe): Schnittkante zwischen den AuBenflachen
des aufgehenden Mauerwerkes und der Dachhaut

Oberer Bezugspunkt (Firsthdhe): Oberkante Dachfirst

Unterer Bezugspunkt: StraRenoberkante der néchstliegenden &ffentlichen
Erschliefungsstraiie.

Ausgenommen von dieser Regelung sind einzelne funktionsgerechte techni-
sche Anlagen (z.B. Schornsteine, Liftungs-, Filter- und sonstige technische
Anlagen sowie Sendemasten etc.), die nicht durch andere Ausfiihrungen
innerhalb der vorgenannten Gebaudehdhen errichtet werden kbnnen.

4, Innerhalb der festgesetzten Fléchen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pfiege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB
sind ausschlielllich standortgerechte, heimische Geholze vorzusehen (siehe
hierzu Pflanzenschemata des beiliegendem GOP sowie Kap. 5.10).

5. Innerhalb der festgesetzten Flachen flir MaRnahmen zum Schuiz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB im
Bereich der Parzellen 456/111, 458/117 und 118/1 ist eine extensive, artenrei-
che Wiesenflache anzulegen und zu entwickein. Zudem sind dauerwasserfiih-
rende Teiche bzw. Tumpel, wie auch tempordre (nur zeitweise wasserfiih-
rende) Tumpel und Senken (flache Mulden) anzulegen. Zur Abschirmung die-
ser Fiachen sind neue Graben in naturnaher Ausgestaltung anzulegen und
vorhandene Gréaben naturnah zu entwickeln. Je Grabenabschnitt ist eine Que-
rungsmoglichkeit von maximal 15,0 m Breite zulédssig. Eine nachteilige Verén-
derung der Graben- und Uferstrukturen (z.B. Uferverbau) ist nicht zuldssig. Die
aus entwasserungstechnischer Sicht notwendige Unterhaltung der Gréaben ist
unter Berlicksichtigung des Arten- und Biotopenschutzes vorzunehmen.
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6. Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpfianzen von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB sind ausschliefilich
standortgerechte Gehdlze vorzusehen (s. Pflanzschemata des beiliegenden
GOP).

vargeschlagene Gehdlzarien:

Schwarzerle, Esche. Zitterpappel, Stieleiche, Eberesche, Hasel, Weilldorn, Schiehe,
Faulbaum, Schwarze Johannisbeere, Hundsrose, Ohrweide, Aschweide, Holunder

Qualjtat: Baume: Leichie Heister, 1 x verpflanzt, Héhe 150 cm
StrBucher: Leichte Stréducher, 1 x verpflanzt, Hohe 80 - 100 cm

7. Die festgesetzte Flache gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB nordlich der Olstrafle, ist
zur ErschlieBung der angrenzenden Grundstiicke fiir die Anlage einer max.
10.0 m breiten Zufahrt je Grundstick zu durchschneiden.

8. Die im Plangebiet vorhandenen zusammenhéngenden Gehdlzbestande die
gréker als 50 gm sind, sowie Einzelbdume, deren Stammumfang gemessen in
1,0 m Hohe groRer/gleich 0,60 m ist, sind gemaR § 9 (1) Nr. 25 b BauGB zu
erhaften und zu schiiizen. _
Es sind ausreichende Sicherungsmalnahmen gem. DIN 18920 (Schutz von
Baumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen)
und den Richtlinien fiir die Anlage von StraRen-Teil-Landschaftsgestaitung;
Abschnitt 4 "Schutz von Baumen und Strduchern im Bereich von Baustellen”
(RAS-LG 4) dem derzeitigen Stand der Technik entsprechend zu treffen.

9. innerhalb der Fidchen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonsti-
gen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB sowie innerhalb der Flachen
mit Bindung fiir die Bepflanzung und fir die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern gem.
§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB ist die Unterhaltung und Pflege der Kompensationsfla-
chen entsprechend der géngigen DIN-Vorschriften vorzunehmen. Es ist eine
extensive Pflege vorzunehmen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. im Bereich der festgesetzten Sichtdreiecke sind sichtversperrende Anpflanzun-
gen und bauliche Anlagen oberhalb 0,80 m Hohe, gemessen von Fahrbahn-
oberkante, freizuhalten. Ausgenommen sind, die gemaR § 9 (1) Nr. 25 b BauGB
festgesetzten Gehdlz- und Baumbestande.

2. Die Zugénglichkeit der Baugrundstiicke {iber Fldchen, die nicht dem dffentlichen
Verkehr gewidmet sind, ist entsprechend § 5 Abs. 2 NBauO zu sichem.
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NACHRICHTLICHE HINWEISE

1. Anfallende Sonderabfélle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemafien
Entsorgung zuzufiihren.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen
zutage treten, so ist unverziiglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

3. Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daR diese Funde mel-
depflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverziiglich einer Denkmalbe-
hérde oder einem Beauftragen fur die archéologische Denkmalpflege zu mel-
den.

4. Im Plangebiet befinden sich Wasserversorgungsleitungen des OOWV. Die
genaue Lage dieser Leitungen ist nachrichtlich zu (ibernehmen.
Es gelten die Planungsregein fiir Wasserleitungen und Wasserrohmetze
(Regelwerk DVGW W 403 vom Januar 1988).

5. Mit Inkrafttreten der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 29
tritt der geédnderte Bereich des rechisverbindlichen Bebauungsplanes aufer
- Kraft.
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